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CAST I

ZAKLADN{ USTANOVEN|
¢l 1
Firma: Stavebni bytové druzstvo SEVER
Sidlo: Bazanti 1415/3, Liberec |-Staré Mésto, 460 01 Liberec

ICO: 00042579

je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem
v oddile Dr. XXVI, viozka 151

¢l.2

Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, jehoz hlavnim poslanim je zaji$tovani
bytovych potfeb svych €lendl, sprava bytll v majetku svych ¢len(, jakoz i zaji§tovani spravy dalich
bytt a nebytovych prostori na smluvnim zakladé.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych
zavazku odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo zfizuje ve svém sidle a na svych internetovych strankach informaéni desku.

) _ CAsTIL )
PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA

¢l. 3

Cinnost druzstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi domd, bytt, nebytovych prostor (garaze,
ateliéry), objektli s nebytovymi prostory (garaze, ateliéry), na spravé a provozu bytll a na ostatnim
majetku druzstva.

Pfedmétem C€innosti druzstva je zejména:
a) d&innost na nepodnikatelském zakladg, jejimz Ucelem je zajistovani bytovych a s bydlenim

souvisejicich potfeb ¢lenl druzstva spocivajici v:

- organizaénim zajistovani pfipravy vystavby a vystavbé bytd v druzstevnich domech
rodinnych domkl a nebytovych prostor, které pronajima svym ¢lenim, &i jim je
pifenechava do vlastnictvi

- provadéni, popf. zabezpe€ovani udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci bytovych a
nebytovych objektl pro své &leny,

- poskytovani, popf. zabezpelovani dalSich pinéni spojenych s bydlenim pro své ¢&leny,

b) realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti

¢) vodoinstalatérstvi, topenarstvi

d) cinnost GCetnich poradctl, vedeni tGcetnictvi, vedeni dafiové evidence

e) vyroba tepelné energie a rozvod tepelné energie nepodléhajici licenci realizované ze zdrojl

tepelné energie s instalovanym vykonem jednoho zdroje nad 50 kW
f) ubytovaci sluzby

Druzstvo muze vykonavat i dalsi ¢innosti schvalené shromazdénim delegat.

) CASTII.
CLENSTVI V DRUZSTVU

¢l. 4
Vznik &lenstvi

Clenem druzstva mize byt pouze zletild fyzicka osoba. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.



Pokud se ¢&len druzstva dlouhodobé zdrzuje mimo tuzemi Ceské republiky, je povinen ustanovit jinou
fyzickou osobu s trvalym pobytem na Gzemi Ceské republiky svym zastupcem pro vyfizovani
Elenskych zalezitosti a oznamit ji druzstvu.

Jako dédic druZstevniho podilu se mlZe stat &lenem druzstva i nezletild fyzicka osoba. Clena
druzstva, ktery je nezletily nebo jeho svépravnost je omezena, zastupuje pfi vyfizovani béznych
Clenskych zalezitosti jeho zakonny zastupce nebo soudem ustanoveny opatrovnik. Mezi bézné
¢lenské zalezitosti nepatfi pfevod druzstevniho podilu a podnajem bytu, vtéchto pfipadech se
vyzaduje souhlas opatrovnického soudu.

Veskeré pisemnosti tykajici se ¢lenl druzstva uvedenych v odst. 2 a 3 doruduji se jejich zdkonnym
zastupclm nebo soudem ustanovenému opatrovniku.

€. 5

Clenstvi v druzstvu vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé
pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného, o jehoz vysi
rozhoduje shromazdéni delegatd svym usnesenim, a zdkladniho c¢lenského vkladu ve vysi
stanovené v €l.14. Zapisné a zdakladni ¢lensky vklad se hradi nejpozdéji ke dni podani pfihlasky
v pokladné spravy druzstva nebo na bankovni ucet druzstva.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schizi v mésici nasledujicim
po dni, kdy byla druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt €lenu doru€eno doporuc¢enym
dopisem.

Druzstvo vrati zapisné a Cclensky vklad osobé, kterou nepfijalo za ¢&lena. Proti rozhodnuti
pfedstavenstva o nepfijeti ma pravo podat Zadatel odvolani ke shromazdéni delegatd. Neni-li pravo
na odvolani uplatnéno do tfi mésict ode dne, kdy se Zadatel dozvédél nebo mohl dozvédét o
rozhodnuti o nepfijeti, pak toto pravo zanika.

¢l. 6

Smrti ¢lena pfechazi jeho &lenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil v pfipadé,
ze spliuje podminku ¢Elenstvi v druzstvu. To neplati u ¢len(, jejichz majetkova ucast se rovna
zakladnimu ¢lenskému vkladu, kdy v tomto pfipadé na dédice ¢lenstvi nepfechazi, ale pouze mu
vznika narok na vypofadaci podil ve vysi dle ¢l. 30 téchto stanov. DruzZstevni podil, ktery byl ve
spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého manzela; k tomu se pfihlédne pfi vyporadani
dédictvi. Nejedna-li se o druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzell, muze druzstevni
podil zdédit vice osob.

Clen mize prevést druzstevni podil v druzstvu na tfeti osobu, pokud tato osoba splfiuje podminky
¢lenstvi v druzstvu. Druzstevni podil miize byt pfeveden na vice osob, pokud tyto osoby splfiuji
podminky Elenstvi v druzstvu.

Spoluvlastnictvi k druzstevnimu podilu se pfipousti. Pokud je druzstevni podil v druzstvu ve
spoluvlastnictvi vice osob, pak jsou tyto osoby spole¢nymi Eleny druzstva. Spoluvlastnici jako
spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas. Ze spolec¢ného ¢lenstvi jsou vsichni spoluvlastnici druzstevniho
podilu opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné. Spole¢ny druzstevni podil vuci druzstvu spravuje
spravce spole¢né véci, kterym je jeden ze spoluvlastniki podilu. Co plati v téchto stanovach o
¢lenovi druzstva, plati obdobné o spole¢nych ¢lenech druzstva, neni-li dale stanoveno jinak.

Na nabyvatele druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smilouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych. Piechazi-li druzstevni najem na vice
osob, stavaji se spoleénymi najemci. Spole¢ni najemci maji stejna prava a povinnosti. Zanikne-li
¢lenstvi jednomu ze spole¢nych €Elent (nejde-li o spole¢né ¢Elenstvi manzeld) zanikne této osobé i
najemni pravo. Ustanoveni téchto stanov tykajici se vzniku a zaniku spole¢ného €lenstvi manzeli a
vzniku a zaniku spoleéného najmu manzelll se na spole¢né Elenstvi vice osob, ktefi nejsou manzel,
nepouziji.

Clenstvi v druzstvu pfechdzi i dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zékladé dohody o vyméné
bytu.
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Clenstvi v druzstvu pfechazi i jinym zplsobem stanovenym zakonem.

él.7
Spoleéné Elenstvi manzell

Spolec¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil sou€asti spole€ného jméni
manzelll. Druzstevni podil neni soucasti spole¢ného jméni manzelll, pokud jeden z manzel( nabyl
druzstevni podil zplsobem podle § 709 odst. 1 ob&anského zakoniku.

Spole¢né &lenstvi manzell zanika vypofadanim spoleéného jméni manzell nebo marnym uplynutim
Ihdty pro jeho vypoiadani podle ob&anského zakoniku.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smiouvy o spole¢ném najmu manzeld. Je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soudasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho
bytu, jde o spole¢ny najem manzell.

Pteménilo-li se spole¢né ¢Elenstvi manzell na vylu¢né Clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato
skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem bytového druZzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obCanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢&lenem
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Manzelé jako
spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

¢l 8

Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika to samostatné Cc&lenstvi kteréhokoliv ze
spoluvlastnikl druZstevniho podilu z nich, které se nepfeménilo na jejich Elenstvi spolecné.

Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylucuje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv z nich

v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

¢l.9
Splynuti druzstevnich podilti

v ow

Jestlize ¢len ziska v tomtéz druzstvu dalsi ¢lenstvi, napf. z divodu dédéni, pfevodem druzstevniho
podilu, slouceni druzstev a pfevodu €asti majetku, vyzve druzstvo &lena, aby provedl nékterou
z dispozic s ¢lenstvim podle ¢l. 18. Jestlize ¢len nevykona tuto dispozici do tfi mésicl od vyzvy
druzZstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi s ¢lenstvim plvodnim v Elenstvi jediné.

Z duvodl uvedenych v odst. 1 splynou navzdjem i spole€na &lenstvi manzel. Vznikem spoleéného
¢lenstvi manzell nesplyne to samostatné Elenstvi kteréhokoliv z nich, které se nepfeménilo na jejich
spolecné ¢Elenstvi.

Pti splynuti &lenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka nejstarsiho &lenstvi. Clenskd prava a povinnosti

z takto splynutého ¢lenstvi zstavaji zachovany.

¢l. 10
Pifeména élenstvi

K pfeméné ¢lenstvi dochazi v téchto pfipadech:

a) spole¢né Elenstvi manzell se méni na samostatné Elenstvi jednoho z byvalych manzell
nebo na samostatné &lenstvi kazdého z nich, v pfipadé uvedeném v ¢l
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b)

c)

29,

spole¢né Clenstvi manzelll se pfevedenim bytu do vlastnictvi méni na samostatné &lenstvi
jednoho z nich v pfipadé soub&hu najmu garaze, a to na zakladé dohody spole¢nych ¢lend,

samostatné ¢lenstvi zlstavitele v pfipadé uvedeném v ¢l. 24 odst. 2 se méni na samostatné
¢lenstvi (nebo spole¢né Clenstvi) kazdého =z dédict jednotlivych ¢lenskych podill
zlstavitele.

¢l. 11
Rozdéleni druzstevnich podild

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméné dvou druzstevnich bytl nebo
dvou druzstevnich garazi. Clen, jenz je plivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho podilu,
ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni G¢inky rozdéleni druzstevniho podilu
nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem
rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu
druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se uréi, se kterym z novych druzstevnich podild bude
spojen najem, kterého druzstevniho bytu pfipadné druzstevni garaze.

¢l.12
Clenska prava a-povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)

g)

GGastnit se prostiednictvim zvolenych delegatt na jednani a rozhodovani shromazdéni
delegat,

volit a byt volen do organl druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem,

UCastnit se veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢&lendm
poskytuje,

predkladat navrhy na zlepseni ¢innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva, na pfislusné organy druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan,

na uzavieni najemni smlouvy ke konkrétné uréenému bytu (nebytovému prostoru), splati-li
druzstevni podil, pfipadné dodate¢ny ¢lensky vklad, na vyzvu druzstva a ve lhuté jim
stanovené, Ci za jinych podminek stanovenych ve smlouvé, uzaviené mezi druzstvem a
¢lenem druzstva, u svépomocné vystavby vznika €lenu toto pravo uzavienim pisemné
smlouvy o Uc€asti €lena na vystavbé,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) za podminek
stanovenych smlouvou, uzavienou mezi ¢lenem druzstva a druzstvem, na zakladé pfevodu
druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti a na zakladé dohody o vyméné bytu,

na pfevedeni bytu nebo rodinného domku (nebytového prostoru) uréeného do vlastnictvi
zaplacenim splatné penézni ¢astky ¢lenského podilu, za podminek stanovenych smiouvou a
UcCasti ¢lena na vystavbé,

na ro¢ni vyuctovani zaloh za plnéni poskytovanych sluzeb spojenych s uzivanim bytu a na

finanéni vyporadani pfi zaniku svého ¢lenstvi v druzstvu.

5 él. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)

dodrzovat stanovy, jakoz i vnitrodruzstevni smérnice



1.

2.

3.

b)

g)

h)

k)

1)

schvéalené pfislusnymi organy druzstva, které jsou kazdému c¢&lenu druzstva pfistupny
k nahlédnuti na spravé druzstva a plnit usneseni organl druzstva, jakoz i dbat dobré povésti
druzstva na vefejnosti,

splatit dal$i ¢lensky vklad, popf._dodate¢ny Clensky vklad ve stanovené vysi a |hité, pfip.
dalsi platby, k jejichz dhradé se zavazal smlouvou uzavienou s druzstvem v souvislosti
s pfidélenim bytu, popf. nebytovych prostor,

platit najemné a Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) anebo
zalohy na né a nedoplatky z jejich vyuctovani,

hradit poplatky na ¢innost druzstva a poplatky za ukony ve vysi navrzené pfedstavenstvem
druzstva a schvalené shromazdénim delegatu,

dostavit se k uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) po pfevodu
druzstevniho podilu nebo jeho €asti, pfip. po uskute¢néni vymény bytu nejpozdéji ve lhuté
stanovené v €l. 17 odst. 4 a v &l. 18 odst. 3,

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni Fad, pfedpisy o pozarni ochrané a radné
uzivat a udrzovat byt, jakoz i spoletné prostory a zafizeni domu, provadét podle
stanoveného rozpisu uklid spoleénych prostor domu a fadné uzivat pinéni poskytovana
s uzivanim bytu (nebytového prostoru), pfip. uhradit ndklady spojené s nahradnim
zajisténim splnéni této povinnosti, pokud ji ¢len zcela nebo z¢asti nespini sam,

¢len druzstva, majitel ¢i chovatel psU, ko€ek a jinych domacich zvifat, je povinen udrzovat
pofadek a Cistotu vdomé, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spoleénych
prostorach domu a zabezpecit je tak, aby nedochazelo k znecistovani spoleénych prostor a
vefejnych prostranstvi naleZejicich k domu, skodam na majetku, ohrozovani osob, klidného
ob¢anského souziti, jakoz i zajistit, aby nedochazelo k nadmérnému obté&Zovani ostatnich
¢lenu druzstva v domeé hlukem, a to i mimo dobu noéniho klidu, znecisténi zplisobené psem,
kockou &i jinym domacim zvifetem je Clen druzstva (majitel, chovatel) povinen bez prodieni
uklidit ze spole¢nych prostor domu, jakoz i z prostranstvi nalezejicich k domu,

pfevzit byt na zékladé smlouvy o najmu bytu, ktery je zpUsobily k uzivani ve Ihaté stanovené
druzstvem, nebo uhradit druzstvu Gjmu, ktera mu vznikne opozdénym prevzetim bytu,

oznamovat druzstvu bez zbyte¢ného odkladu zmény tykajici se €lena a pfislusnikd jeho
domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a roztétovani zaloh
Uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

umoznit povéfenym zastupcim druzstva, po pfedchozim ozndmeni, zjiSténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru), umoznit provedeni odpoétd bytovych vodoméri a
indikatorl spotreby tepla, které jsou provadény minimalné 1x roéné v pfedem oznameném
terminu, zpravidla na konci roku. V pfipadé, Ze ze zadvaznych dlvodu nemuze umoznit
pfistup do bytu za UCelem provedeni odectd, je povinen nahlasit pisemné stavy bytovych
vodomer(, a to nejpozdéji do 31.12. bézného roku na technicky usek druzstva.

U indikator( spotfeby tepla bude za zéklad vypoctu spotieby tepla vzata primérna spotieba,
upravena v souladu s platnymi pravnimi predpisy,

pfispivat na Uhradu schodku strediska bytového hospodarstvi,

m) podilet se na Uhradé ztraty druzstva.

¢l. 14
Maijetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou udast &lena v druzstvu tvofi &lensky vklad. Clensky vklad je tvofen soudtem zakladniho
¢lenského vkladu a vSech dalSich ¢lenskych vkladu.

Zékladni ¢lensky vklad pro ¢leny druzstva ¢ini 300,-K¢.

Po dobu trvani ¢lenstvi nemuze majetkova u€ast ¢&lena v druzstvu klesnout pod hodnotu
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zékladniho ¢lenského vkladu. Souhrn zakladnich €lenskych vkladd tvori zakladni kapital druzstva.

4. Daisi ¢lensky vklad muze mit formu nepenézniho vkladu, o jehoz vysi a zpUsobu ocenéni rozhodne
pfedstavenstvo druzstva. Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného
pravniho predpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze
zapocitat na ¢lensky vklad vy$si ¢astkou, nez na jakou byl ocenén. 7. Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho
vloZzenim shromazdéni delegatu.

5. Shromazdéni delegatl mlze rozhodnout, Ze se zékladni ¢lensky vkiad pomérné zvysi vdem ¢lendim
z vlastnich zdroju druzstva.

¢l. 15
Dalsi ¢lensky vklad

+ Dalsi ¢lensky vklad je majetkovou UcCasti ¢lena napf. na druzstevni vystavbé, technickém
zhodnoceni bytového domu (objektu garadze nebo gardzového stani) nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu.

2. Vysi zalohy na dalsi ¢lensky vklad uréi druzstvo pfed zahajenim druzstevni vystavby tak, aby jeho
vyska kryla rozpoCtem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), snizené o pfipadny statni
pfispévek poskytnuty na vystavbu, o Uvér poskytnuty penéznim ustavem na vystavbu pfip. o jiné zdroje
financovani druzstevni vystavby.

3. Clen je povinen zaplatit zalohu na dal$i &lensky vklad pfed zahdjenim vystavby ve vysi a Ihité
stanovené druzstvem. Tato ¢ast dal$iho ¢lenského vkladu se sklada z penézitého, pripadné jiného pinéni ve
vysi pfipadajici na druzstevni byt (nebytovy prostor), ktery ma byt &lenovi pfedan do najmu. Jiné, nez
penézni pinéni na ¢lensky podil spoiva v hodnoté prace, pfip. v hodnoté vécného plnéni pfi svépomocné
vystavbé. Rozsah této ¢asti dalSiho ¢lenského vkladu je uréen smlouvou o jiném pinéni na druzstevni podil,
uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem.

4. V pfipadé nutnosti zvysit zalohu na dalSiho ¢lenského vkladu je ¢len povinen zvySeni dalsiho
¢lenského vkladu uhradit ve vysi, Ihité a zplsobem stanovenym druzstvem.

5t Po dokonceni vystavby vypofada druzstvo s financujicim penéznim ustavem finanéni zdroje. Po
finanénim uzavfeni stavby rozdéli druZstvo ndklady a zdroje financovani objektu na jednotlivé byty a
nebytové prostory a predstavenstvo rozhodne o koneéné vysi dalSiho Elenského vkladu.

6. S rozdélenim nakladl a zdroju financovani na byty (nebytové prostory) a s rozhodnutim o kone&né
vysSi dalsiho ¢lenského vkladu seznami druzstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésict od finanéniho uzavieni
stavby. Rozhodnuti o kone¢né vysi druzstevniho podilu musi byt élenovi doru€eno do vlastnich rukou. Proti
tomuto rozhodnuti se mize ¢len pisemné odvolat. Odvolani nema odkladny uginek. Nedoplatek dalSiho
¢lenského vkladu je splatny do 30 dnli od doruéeni rozhodnuti (pokud predstavenstvo nerozhodne jinak), v
této lhuté je druzstvo povinno vratit pfipadny preplatek dal§iho ¢lenského vkladu. Pfi svépomocné druzstevni
vystavbé vyporada druzstvo se ¢lenem i hodnotu jiného plnéni na dalsi ¢lensky vklad.

7. Formou majetkové Ucasti ¢lena druzstva na majetku druZstva je i navyseni dal$iho ¢lenského vkladu
Ugasti élena — ndjemce druzstevniho bytu na kupni cené pozemku zakoupeného v souvislosti s pfevody bytl
do vlastnictvi.-Pokud je tomuto &lenu- najemci druzstevniho bytu pfeveden tento byt do vlastnictvi, zanika
tato majetkova Ucast jejim zapoctenim do €asti ceny pozemku pfipadajiciho na byt pfevadény €&lenovi do
vlastnictvi, kterou ¢len splati pfed podpisem smlouvy o pfevodu bytu. Obdobné se postupuje u nebytového
prostoru (garaze) a pfi financovani technického zhodnoceni domu.

¢l. 16
Dodateény ¢lensky vklad

1. Ptidéleni uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle uhrady dalSiho ¢lenského vkladu
pfipadajiciho na tento byt (nebytovy prostor) podminit splacenim dodateéného €lenského vkladu. Dodateény
¢lensky vklad stanovi predstavenstvo v zavislosti na trznich podminkach.

2. Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho bytu (nebytového prostoru), pokud by se
tykalo spole¢nych prostor vdomé nebo néastavby ¢i vestavby v domé.

¢l 17



Prevod druzstevniho podilu

1. Pfevod druZstevniho podilu v bytovém druzstvu na zakladé dohody nepodiéha souhlasu
predstavenstva. Clenska prava a povinnosti spojena s ¢&lenstvim pfechazeji na nabyvatele ve vztahu k
druzstvu predlozenim smiouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo pozdé&jSim dnem uvedenym v této
smlouvé. Tytéz Ucinky, jako pfedlozeni smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nastavaji, jakmile druzstvo
obdrzi pisemné oznameni dosavadniho ¢lena (spoleénych ¢€lenll) o pfevodu druzstevniho podilu a pisemny
souhlas nabyvatele &lenstvi.

2. Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu anebo pfevodu prava na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu veetné v8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné
vSech dluhi prevodce viéi bytovému druzstvu a dluht druzstva vUci pievodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu prfevodcem, anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za
podminek ur€enych stanovami.

3 Doklady, majici za nasledek pfevod druzstevniho podilu musi byt podepsany prilkaznym zptsobem
(ovéteny podpis). V pfipadé spole¢ného Clenstvi musi byt podepsany vSemi spoleénymi leny.

4. Povinnost platit najemné a thradu za pIinéni poskytovana s uzivanim bytu za mésic, ve kterém doslo
k pfevodu druzstevniho podilu ma pfevodce. Nabyvatel je povinen uzavfit s druzstvem najemni smlouvu do
15 dnll ode dne, kdy na ného presla ¢lenska prava a povinnosti podle odst. 1.

5 Na zakladé dohody o pfevodu druzstevniho podilu si pfevodce a nabyvatel vzajemné vyporadaji
majetkovou UCast v druzstvu. Predmétem tohoto finanéniho vypofadani je i najemné a uhrada za pinéni
poskytovana s uzivanim bytu za obdobi od pfevodu ¢&lenskych prav a povinnosti do konce kalendafniho
mésice a veskeré skody na sou¢dstech bytu a zafizovacich pfedmétech.

¢l. 18
Prevod ¢asti druzstevniho podilu
1. Clen mlze prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l.
11.
2. Doklady majici za nasledek pievod ¢asti druzstevniho podilu musi byt podepsany prikaznym

zplUsobem (ovéfeny podpis). V pfipadé spole¢ného &lenstvi musi byt podepsany vSemi spoleénymi €leny.

3. Povinnost platit ndjemné a thradu za plnéni poskytovand s uzivanim bytu za mésic, ve kterém doslo
k pfevodu c¢lenskych prav a povinnosti, ma pfevodce do dne pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti.
Nabyvatel je povinen uzavfit s druzstvem najemni smlouvu do 15 dnt ode dne, kdy na ného presla ¢lenska
prava a povinnosti podle odst. 1.

4. Na zékladé dohody o prevodu c¢asti druzstevniho podilu si pfevodce a nabyvatel vzajemné
vypofadaji ¢ast majetkové Ucasti v druzstvu. Pfedmétem tohoto finanéniho vypofadani je i najemné a Ghrada

za pinéni poskytovana s uzivanim bytu za obdobi od pfevodu ¢&asti druZzstevniho podilu do konce
kalendainiho mésice a veskeré skody na souc¢astech bytu a zafizovacich pfedmétech.

¢l. 19 zrusen

¢l. 20 zrusen

¢él. 21
Zanik élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou (upravuje ¢l.22)

b) vystoupenim (upravuje ¢1.23)
c) smrti ¢lena — fyzické osoby, pokud jeho €lenstvi nepfejde na dédice (upravuje ¢l.24)



d) vylouéenim (upravuje &l.25)

e) zanikem druzstva bez pravniho nastupce (upravuje ¢1.26)
f)  pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu

g) prevodem bytu do vlastnictvi €lena (upravuje ¢l. 28)

h) jinym zpusobem stanovenym zakonem

¢l. 22
Dohoda

1. Dohodne-li se druzstvo a élen na skonéeni €lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.
2. Dohodu o skoné&eni &lenstvi uzaviraji pfedstavenstvo a €len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o
skonéeni ¢lenstvi vyda druzstvo Elenovi.

¢l. 23

Vystoupeni

1. Clen mize z druzstva vystoupit. Clenstvi zaniké uplynutim doby dvou mésicl, tato doba zagina

prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemného ozndmeni &lena o vystoupeni
z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem druzstevniho podilu na pravniho nastupce druzstva, mize z
druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto pfevodu ma dojit, kdyZz to oznami pfedstavenstvu do jednoho tydne
po usneseni shromazdéni delegatli. Vypofadaci podil je povinen uhradit €lenovi, ktery z druzstva vystoupil,
pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného pfeslo jméni druzstva.

3. Oznameni o vystoupeni muze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.
~ClL.24
Umrti Elena
1. Zemfe-li ¢len, a nejde-li o spole¢né ¢lenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu

na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. To neplati u ¢lend, jejichz majetkova ucast se rovna zakladnimu
¢lenskému vkladu, kdy vtomto pfipadé na dédice Clenstvi nepiechazi, ale pouze mu vznika narok na
vyporadaci podil ve vysi dle ¢l. 30 téchto stanov. S pfechodem ¢lenstvi pfechazi na dédice i najem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) popf. pravo na uzavieni najemni smlouvy o najmu bytu
(nebytového prostoru). Nepreslo-li Elenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

2. Nalezely-li zUstaviteli dva nebo vice druzstevnich byt (nebytovych prostor) v jednom a tomtéz
druzstvu, mohou jednotlivé druzstevni podily pfipadnout riznym dédicim. Tim se zUstavitelovo &lenstvi v
den jeho smrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych ¢lenstvi (pfipadné spoleénych €lenstvi manzell)
jednotlivych dédicu.

¢l. 25
Vylou&eni

1. Predstavenstvo mize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:

a) zavaznym zplsobem nebo opétovné a pfes vystrahu porusuje své Clenské povinnosti
uréené zakonem nebo stanovami,

b) byl pravomocné odsouzen za umyslny trestny €in spachany proti druzstvu, ¢lenu druzstva
nebo zaméstnanci druzstva v souvislosti s jeho praci v druzstvu, nebo je-li dan jiny dulezity
davod k vylouceni uvedeny v téchto stanovach (¢l. 42 odst. 6,7),

c) pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi nebo zjinych dllezitych divodu uvedenych ve
stanovach.

2. Clena nebo spole&né &leny — ndjemce druzstevniho bytu, Ize vylougit z druzstva

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu



b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na

osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemclv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachazi.

3. Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha. O udéleni vystrahy rozhoduje pfedstavenstvo. Ve
vystraze se uvede duvod jejiho udéleni a €len se upozorni na moznost vylouéeni a vyzve se, aby
s porusovanim ¢lenskych povinnosti prestal a nasledky poruseni ¢lenskych povinnosti odstranil, k tomu
se ¢lenovi poskytne pfiméfena lhuta, nejméné vsak 30 dnu.

4. Predstavenstvo mize rozhodnout o vylou€eni ¢lena jen do Sesti mésicl ode dne, kdy zjistilo duvod
k vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento divod vznikl.

5. Je-li jednani ¢lena, v némz Ize spatiovat duvod k vylou€eni podle odst. 1 pism. b), pfedmétem Setfeni
jiného organu, zac¢ina lhata tfi mésict podle odst. 2 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o vysledku tohoto
Setfeni.

6. Rozhodnuti o vylou¢eni z druzstva musi byt doru¢eno do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedené
v seznamu ¢lend. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden davod podie odst. 1 a 2,
ktery nelze dodate¢né meénit. Rozhodnuti o vylouéeni spoleénych ¢Elent se samostatné dorucuje
kazdému z manzell. Kazdy ze spole¢nych €leni ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu
na vuli druhého z manzeld.

7. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouc¢eni mlize ¢len podat odlvodnéné namitky ke shromazdéni
delegatu ve Ihité 30 dnli ode dne doruéeni oznameni o vylou¢eni. Marnym uplynutim této Ihity pravo
na podani namitek zanikd. Podani odtvodnénych namitek ma odkladny ucinek.

8. Proti rozhodnuti shromazdéni delegatll o zamitnuti namitek muze vylu€ovany ¢len podat ve |huté tfi
mésicl ode dne doruceni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouc¢eni za neplatné. O
tomto pravu musi byt vylu€ovany &len pisemné poucen.

9.  Predstavenstvo miize své rozhodnuti o vylou€eni zrusit. Se zruSenim vylouéeni musi vylou¢ena osoba
pisemné souhlasit. Neudgli-li vylou¢ena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o
zruseni vylou¢eni doruceno, k rozhodnuti o zrueni vylouceni se nepfihlizi, to neplati, pokud tato osoba
o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. ZruSit rozhodnuti o vylou€eni lze i
v pfipadech, pfi kterych probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylou¢eni ¢lena z druzstva.

&l. 26
Zanik druzstva

Clenstvi zanika po zruseni druzstva a ukon&eni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho
rejstriku.

¢l. 27 zrusen

¢l. 28

Zanik prav a povinnosti spojenych s élenstvim v druzstvu
pfevodem bytu do vlastnictvi ¢lena

1. Prevodem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru do vlastnictvi €lena druzstva podle platnych
pravnich predpisu, zanika Clenstvi nabyvatele v druzstvu bez prava na vraceni zakladniho ¢lenského vkladu
a druzstevniho podilu pfipadajiciho na pfevedeny druzstevni byt ¢i nebytovy prostor. Dnem zaniku &lenstvi
pfevodem bytu do vlastnictvi je den, kdy byl podan navrh na vklad prava do katastru nemovitosti. Druzstvo a
¢len se dozvédi o povoleni vkladu do katastru nemovitosti ze zaslaného opisu smlouvy o pfevodu bytové
jednotky, ktery je opatfen zaznamem o vkladu.

2. Clenstvi v druzstvu v8ak nezaniké, jestlize majetkovéa Gcast Elena v druzstvu i po pfevodu bytu nebo
nebytového prostoru dosahuje alespofi vyse zakladniho ¢lenského vkladu, nebo je-li dal$i Elenstvi ¢lena v
druzstvu spojeno s najemnim vztahem ¢lena k jinému bytu nebo nebytovému prostoru v druzstvu. Pokud
¢lenstvi ¢lena v druzstvu pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do viastnictvi élena nezanikne a jeho
dals$i trvani je odGvodnéno pouze tim, Ze majetkova ucast €lena v druzstvu i po pfevodu dosahuje alespon
vy$e zdakladniho ¢lenského vkladu, spole¢né Elenstvi manzell, dosavadnich najemct druzstevniho bytu €i
nebytového prostoru, se pfevodem bytu &i nebytového prostoru do jejich vlastnictvi méni na samostatné
¢lenstvi kazdého z nich pouze v piipadé, Ze u kazdého z nich dosahne majetkova uCast alespori vysSe
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zakladniho ¢lenského vkladu.
Manzelé se mohou dohodnout, ze cIenem druzstva zustane pouze jeden z n|ch

¢él. 29
Zanik spole¢ného ¢&lenstvi manzelt

1. Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzell

b) dohodou rozvedenych manzell

¢) rozhodnutim soudu o zru$eni prava spole¢ného najmu bytu (nebyt. prostoru) rozvedenych
manzell

d) smrti jednoho z byvalych manzelt

e) vypofadanim spole¢ného jméni manzelll nebo marnym uplynutim Ihity pro jeho vypofadani
podle ob¢anského zakoniku.

2. Zanikne-li spole¢né ¢Elenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava €lenem druZstva a
nadjemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozlstaly manzel. Po rozvodu manzelstvi zistava
&lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzell, ktery
byt uréen dohodou rozvedenych manzell nebo rozhodnutim soudu.

3. Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spole¢ni &lenové druzstva, uzivajici
spole¢né byt i nebytovy prostor, Ze jeden z nich bude jako ¢len druZstva uzivat druzstevni byt a druhy
z nich jako &len druzstva nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spole¢né Clenstvi manzell
jeho pfeménou na samostatné Clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci
rozhodnuti soudu.

4. Spoleéné &lenstvi manzell v druzstvu zanikd i pfevodem jejich druzstevniho podilu, jejich pisemnou
dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylou¢enim, pfevodem bytu do vlastnictvi a zénikem
druzstva po ukonéeni likvidace, popf. jinym zplsobem stanovenym zakonem.

5. Smrti jednoho z byvalych manzell, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho z nich
neuzavieli dohodu, ani nerozhod| soud o zrudeni spole¢ného najmu bytu a o tom, ktery z nich bude nadale
byt uzivat jako ¢len druzstva, zanika spole¢ny najem bytu i spole¢né Elenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a
Elenem druzstva zlstava byvaly Zijici manzel.

¢l. 30
Majetkové vyporadani

1. Zanikem ¢lenstvi podle ¢&l. 21 vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci
podil. Vyporadaci podil se rovna majetkové ucasti €lena v druzstvu:

a) u nebydliciho &lena se vyporadaci podil rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu
¢lenskému vkladu,

b) u najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se vypofadaci podil rovna souctu
zékladniho &lenského vkladu, ¢lenského podilu a dodate¢ného €lenského vkladu,

c) u vlastnika (&len, jemuz druzstvo pfevedlo byt nebo nebytovy prostor podle zvlastniho
zakona) se vyporadaci podil rovna
- nule, jestlize zakladni ¢lensky vklad pfevodem bytu nebo nebytového prostoru do
vlastnictvi ¢&lena zanikl, protoze byl zdrojem financovani pfevedeného bytu nebo
nebytového prostoru.
- zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize vlastnik, jemuz pfevodem bytu nebo nebytového
prostoru zakladni €lensky vklad zanikl, znovu zékladnl’ ¢lensky vklad do druzstva slozil

podle dfivéjsich predpish (do Ucinnosti zak. €. 103/2000 Sb. — novela zak.c. 72/1994
Sb.)
2. Nérok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict po schvaleni roéni u€etni zavérky

za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiskd situace dovoluje, miZe druzstvo uspokojit tento
narok nebo jeho ¢ast i dfive.



3. Vyporadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim
3 mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

4. Zanikne-li najemni pomér k druzstvu bez zaniku ¢lenstvi, vznikne &lenovi narok na vyplatu ¢lenského
podilu a dodate¢ného ¢&lenského vkladu uplynutim tfi mésict od schvaleni ro¢ni Gcetni zaverky za rok, ve
kterém po zaniku najmu prestal byt uzivat a vyklizeny jej pfedal druzstvu.

5 Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly €len nebo jeho dédicové z dlvodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vici byvalému Clenu.

7. Zanikem ¢lenstvi v dlsledku pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti, spojenych s &lenstvim, vyménou
bytu, udélenim pfiklepu v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo exekuce, nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vuci
druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Uc¢astnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi
sebou.

5 ¢l. 31
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenli. Do seznamu se zapisuje kromé jména, bydliSté pfipadné take
jina ¢lenem urend adresa pro doru¢ovani a rodného &isla ¢lena i vySe jeho majetkové ucasti, popf. dalsi
rozhodné skuteénosti. V seznamu se bez zbyteéného odkladu vyznaéi vSechny zmény evidovanych
skute¢nosti. Pfedstavenstvo umozni kazdému, kdo prokdze pravni zajem, aby do seznamu é€lenl bez
rodnych &isel nahlédl. Clen druzstva ma pravo do seznamu nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém
Slenstvi a obsahu zapisu v seznamu. Pokud é&len pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za
kalendafni rok, je povinen uhradit druzstvu odlvodnéné naklady s tim spojené. V otdzkach nakladani
s osobnimi tdaji ¢lenll druzstva se druZstvo Fidi Obecnym nafizeni o ochrané osobnich udaju (GDPR),

CAST IV.
HOSPODARENI S NEMOVITOSTMI VE VLASTNICTVi DRUZSTVA

¢l. 32
Zéasady hospodareni s byty, druzstevnimi gardzemi a nebytovymi prostory

Predstavenstvo zajistuje ucelné vyuziti druzstevnich bytd, druzstevnich garazi i nebytovych prostor, zejména
pfijimanim aginnych opatieni k véasnému uvolfiovani bytd ¢leny druzstva, &i jinymi jejich uzivateli, ktefi
neplni Fadné své povinnosti z ndjmu bytu, druzstevni gardze ¢i nebytového prostoru, jakoz i véasnym
rozhodovanim o uzavieni najemni smlouvy k uvolnénym bytdm, druzstevnim gardzim a nebytovym
prostoram, za kterymzto Gc¢elem stanovi podminky, za nichz byt, druZstevni garaz ¢i nebytovy prostor ma byt
znovu pronajat. Podminkou uzavieni nové najemni smlouvy neni €lenstvi uchazeée v druzstvu.

CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU (druzstevni garaze, nebytového prostoru)

¢l. 33
Najem nebytovych prostor

1. Najem a podndjem nebytovych prostor vzniklych z puvodné spoleénych prostor upravuje pfiméfené
ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

2. O najmu a jeho podminkach rozhoduje pfedstavenstvo druzstva.

¢él. 34
Vznik najmu druzstevniho bytu

1. Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu
(ndjemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla
uzaviena na dobu neurcitou.

2. Najemni smlouva musi obsahovat oznaeni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jeho uzivani a
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zplsob vypoétu najemného a Uhrady za pInéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva
musi mit pisemnou formu.

3. Pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném prodeji na
zakladé zékona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s
tim spojenymi. Najemni smlouva (resp. zdpis o najemni smlouvé) mezi druzstvem a novym najemcem v
tomto pfipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a pokraovani a obsahuje aktualizované
osobni Udaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu byt novému néjemci neodevzdava,
neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni pfedchudce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpusobilost k
nastéhovani.

¢l. 35
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Se ¢&lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet i osoby, které Ziji s ndjemci ve spole¢né domacnosti.

2. Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které
s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je
spojeno s uzivanim bytu.

3. Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi zajistujici
ostatnim najemcim neruseny vykon jejich prav.

4, Najemce nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na stfechu a anténni stozar jakakoliv
zafizeni a predméty, malovat na vnéjsi plast budovy a umistovat reklamy.

5. Hrubym porusenim povinnosti najemce je zejména:
a) neplaceni ndjemného za obdobi del$iho nez tfi kalendafni mésice,

b) hrubé poruSovani dobrych mravii a ob&anského souziti v domé, kdy nedo$lo k napravé ani
po odeslani vyzvy k naprave,

c) provadéni stavebnich Uprav v byté bez pisemného souhlasu druzstva.

¢l. 36

1. Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat mu byt ve stavu zpusobilém pro fadné uzivani,
v tomto stavu jej udrzovat.

2. Veskeré drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou hradi
najemce (spoleéni najemci). Pojem drobné opravy a obvyklé udrzby upravuje metodicky pokyn druzstva.

3. Predstavenstvo ¢&i jim povéfeny organ muze ztechnickych nebo estetickych davodi stanovit
jednotna pravidla upravujici zptisob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bé&zné udrzby bytu.

¢l. 37

1. Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon prava ¢lena — najemce druzstevniho bytu ohroZzen, ma ¢&len pravo, po pfedchozim upozornéni
druzstva, zavady odstranit v nezbytné mife sdm a nasledné pozadovat od druzstva nahradu takto jim ucelné
vynalozenych nakladd. Pravo na nahradu musi nadjemce bytu uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl od odstranéni zavad.

2. Nezajisti-li ¢len — najemce druzstevniho bytu v€asné provedeni drobnych oprav a bé&Znou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo uéinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a poZadovat od néj
nahradu.

3. Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu, nebo jim povéfené osobg, aby
provedlo instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet
naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
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bytu a patfi druzstvu.
¢l. 38

Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potfebu oprav
v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.

¢l. 39

Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které zplsobil v domé sam nebo
ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo, po pfedchozim upozornéni €lena, zavady a
poskozeni odstranit a poZzadovat od ného nahradu.

¢l. 40

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez
souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno
pozadovat, aby ¢len — ndjemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil a uved! vSe do plvodniho
stavu.

¢l. 41

Druzstvo je opravnéno provéadét stavebni dpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze po pisemném
oznameni &lenu - ndjemci druzstevniho bytu. Clen-ndjemce druzstevniho bytu je povinen byt zpfistupnit ve
Ih(ité uvedené v pisemném oznameni.

¢él. 42
Najemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu i
nebytového prostoru v pomérné vysi skute¢né vynalozenych nakladl druzstva na spravu a provoz objektu za
stanovené obdobi a Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu &i nebytového prostoru, a
to ve vysi stanovené druzstvem, v souladu s obecné& zadvaznymi pravnimi predpisy.

2. Soucéasti najemného je Castka uréend na opravy a dodate¢né investice. Jeji vysi stanovi
pfedstavenstvo, po projednani samospravnym organem nebo spole€enstvim vlastnikt, v souladu
s pfedpokladanou mirou postupného opotiebeni druzstevnino domu nebo objektu s nebytovymi prostorami,
a to v souladu s planem udrzby a oprav, ktery schvaluje pfedstavenstvo. VyZzaduje-li to nezbytna potfeba
provedeni planovanych oprav ¢i Uprav domu, muze pfedstavenstvo rozhodnout i o jednordzovém ucelovém
poplatku do fondu za ucelem pokryti nakladd na takovou neplanovanou opravu &i udrzbu a o terminu
uhrady.

3. Ndjemné se plati mési¢né, nejpozdéji do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery je najemné hrazeno.

4. Zaloha na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu se plati spolu s najemnym.
Rozdil mezi zéalohou a skute¢nymi naklady druZzstva za plnéni poskytovana s uzivanim bytu vyuctuje
druzstvo za uplynuly kalendarni rok vzdy ve |hité a zpusobem, stanovenym obecné& zavaznymi pravnimi
pfedpisy. Oproti pfipadnému pfeplatku na zalohach za sluzby spojené s bydlenim, si druzstvo zapotte
pfipadné nedoplatky plateb ¢lena druzstva — ndjemce bytu z pfedchozich obdobi.

51 V nagjemném hradi ¢len na jeho byt pfipadajici ¢ast Uroku a splatky Uvéru poskytnutého druzstvu
(spole¢enstvi viastnikl, pokud v domé vzniklo podle platnych pravnich pfedpist) na vystavbu &i jiné ucely,
spojené s uzivanim bytu &i nebytového prostoru, penéznim dstavem.

6. Pokud ¢len — ndjemce druZstevniho bytu neprovede v&as Uhradu najemného nebo ceny sluzeb
spojenych s najmem, mize mu druzstvo, po jeho pfedchozim pisemném upozornéni a poskytnuti dalsi,
zpravidla tficetidenni Ihtty ke spinéni jeho platebni povinnosti, pferusit dodavku nékteré, nebo i vSech sluzeb
spojenych s uzivanim bytu.

7. Clen druzstva — najemce bytu je povinen za timto Ggelem umoznit, pokud je to tfeba, vstup
zaméstnanc( druzstva, &i pracovnikl druzstvem pisemné povéfenych, do bytu. Vtomto pfipadé vznika
&lenu — najemci druzstevniho bytu povinnost uhradit druzstvu pfedem néklady spojené jak s pferusenim, tak
i obnovenim dodavky sluzeb. Opakované svémocné napojeni na pferu$enou dodavku nékteré ze sluzeb
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se povazuje za jiny dulezity divod k vylou€eni ¢lena z druzstva.

8. Pokud jiny ¢len druzstva nékterému ¢lenu — najemci druzstevniho bytu, viéi némuz byla pouZita
opatfeni podle odst. 6, umozni dodavku prerusenych sluzeb ¢&i energii svym prostfednictvim, povaZuje se
takové jeho jednani za jiny dalezity divod k vylou€eni ¢lena z druzstva.

9. DruZstvo je opravnéno informovat vhodnym zpusobem o jménech &lenli druzstva — dluznikd
najemného, jakoz i o vysi jejich dluhl viéi druzstvu. Respektuje pfitom ochranu osobnich udaji zakotvenou.
v pravnich pfedpisech.

¢l. 43

Ustanoveni ob&anského zakoniku o pravu na slevu z ndjemného se v pfipadé uzivani druzstevnich bytd
(nebytovych prostor) nepouzije.

¢l. 44
Pravo na uhrady za plnéni poskytovanad s uzivanim bytu je tfeba uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného

odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl ode dne odstranéni zavad.

¢él. 45
Spoleény najem druzstevniho bytu manzeli

1. Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manZzelé nebo jeden z nich
se stane najemcem druzstevniho bytu. Jestlize se stal ndjemcem bytu néktery z manzeld pfed uzavienim
manzelstvi, vznikne spole¢ny najem bytu uzavienim manzelstvi.

2. Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzelll prdvo na uzavieni smiouvy o
najmu druzstevniho bytu.

¢l. 46
B&Zné zalezitosti, tykajici se spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli, mize vyfizovat kazdy z manzell.
V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni Ukon neplatny. Z pravnich ukon,
tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné.

¢l. 47

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, kdy nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu

b) dohodou rozvedenych manzell - spoleénych €lenli druzstva, popfipadé rozhodnutim soudu

c) smrti jednoho z manzeld

d) zanikem najmu druzstevniho bytu

e) smirti jednoho z byvalych manzeli

¢l. 48

1. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten z
manzelQ, ktery je ¢lenem druzstva.
2. Vzniklo-li manzelim spole¢né Clenstvi v druzstvu, zlstava &lenstvi a pravo uzivat druZstevni byt

tomu z rozvedenych manzell, ktery byl ur¢en jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh
jednoho z nich soud.

3. Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, pfechazi €lenstvi v druzstvu a najem
druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli spoleCnymi
&leny druZstva, z(stava ¢lenem druzstva a jedingm najemcem druzstevniho bytu pozistaly manzel.

4. Smrti jednoho z byvalych manzell, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho z nich
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neuzavreli dohodu, ani nerozhodl soud o zru$eni spoleéného najmu bytu a o tom, ktery z nich bude nadale
byt uzivat jako ¢len druzstva, zanika spole¢ny najem bytu i spole€né ¢&lenstvi v druzstvu a najemcem bytu a
¢lenem druzstva zlstava byvaly Zijici manzel.

¢l. 49

1. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu urenou ve smlouvé o
podnajmu jen s pisemnym souhlasem druzstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za poruSeni povinnosti
¢lena druzstva podle ¢l. 13 pism. a).

2. Nemulze-li ndjemce ze zavaznych divodl po del$i dobu byt uzivat a nesouhlasi-li druzstvo bez
vaznych davodu s tim, aby pronajaty byt nebo jeho ¢ast ndjemce pfenechal do podnajmu, mize soud na
navrh najemce rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.

3. Po skonéeni podnajmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.
¢l. 50
Vymeéna bytu
1. Clen - najemce druzstevniho bytu miZe uzaviit se souhlasem predstavenstva druzstva dohodu o

vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu u€astniki vymény o
pfevodu druzstevniho podilu. Odepfe-li druzstvo bez zavaznych divodd souhlas s vyménou bytu, mize
soud na navrh najemce rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.

2. Jestlize &len — najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vyménuje oddélené pouze byt nebo
nebytovy prostor s ob&anem, ktery neni &lenem druzstva, pfedstavenstvo dohodu neschvali, pokud se tento
ob&an nestane ¢lenem.

3. Jde-li o vymeénu byt v tomtéz druzstvu, nabyva dohoda tcinnosti dnem udéleni souhlasu druzstva
s vyménou. Jde-li o vyménu bytd vriznych druzstvech, nebo o vyménu bytu druZstevniho za byt
nedruzstevni, nabyva dohoda uginnosti dnem, kdy posledni zvlastnikd dom(, v nichz se nachazi
vymeénované byty, udéli svlj souhlas k vyméné.

4. Pfevod &lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné byt nastane dnem uskute¢néni
vymény bytu.

¢l. 51
1. Pravo na spinéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicl ode dne, kdy byl
s dohodou vysloven souhlas, jinak pravo zanikne.
2. Nastanou-li dodateéné& u nékterého z ugastnikl takové zdvazné okolnosti, Ze neni mozno spinéni

dohody na ném spravedlivé pozadovat, muze od dohody odstoupit, musi vak tak ucinit bez zbyte¢ného
odkladu. Povinnost k nahradé skody tim neni dotéena.

él. 52
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:
a) ze zakona zanikem Elenstvi ndjemce druzstevniho bytu podle €. 21,

pisemnou dohodou mezi druzstvem a &lenem - ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé,

b) pisemnou vypovédi ¢lena - ndjemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena lhuta kdy
ma najem skonéit, a to nejméné tii mésice tak, aby skonéila ke konci kalendainiho mésice,

¢) uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednén na uritou dobu.



¢él. 54
Najem druzstevni gardze

1. Na prava a povinnosti ndjemce druZstevni gardze se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l.35 az ¢l.44
téchto stanov.

2. O prodeiji druzstevnich garazi rozhoduje shromazdéni delegati svym usnesenim. Druzstevni garaze
se nabidnou ke koupi ¢lenim druzstva — najemcUm téchto druZstevnich gardzi, pokud tvofi samostatny
objekt nebo funkéni celek. Majetkova ucast v druzstvu ¢lena druzstva — dosavadniho najemce druZstevni
garaze bude v téchto pfipadech vypofadana zapoctenim na Ghradu dohodnuté kupni ceny. Pfedkupni pravo
Ize uplatnit ve Ihiité do dvou mésich po nabidce.

él. 55
Zaijisténi radného vyuziti byth

1. Druzstvo dbé, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim uréenim
vyuzivany k bytovym ucelim.

2. O trvalém uzivani bytu k jinym Gcelim, nez k bydleni rozhoduje pfedstavenstvo. Trvalé uZivani bytu
k jinym Gcellim, nez na bydleni upravuje zvlastni pravni pfedpis

3. Souhlas ktomu, aby druzstevni byt slouzil k podnikani, nebo i jen byl uvadén v pfislusnych
evidencich jako misto podnikani najemci bytu, udéluje pfedstavenstvo druzstva v pfipadé, Ze to umoznuje
povaha pfedmétu podnikani.

4. Totéz plati i pokud jde o pfipadny souhlas druzstva s uvedenim sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani fyzické osoby odlisné od najemce bytu na adresu bytu.

CAST VL.
CLENSTVI V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVi BYTU
(DRUZSTEVNI GARAZE, NEBYTOVEHO PROSTORU)

¢l. 59
e Clen miZe nabyt vlastnictvi bytu (druzstevni gardze, nebytového prostoru) za podminek
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy.
2. Clen - vlastnik je v mezich zakona opravnén predmét svého vlastnictvi drzet, uzivat a nakladat s
nim.
3. Clensky vztah je nezavisly na vlastnickém vztahu a naopak. Clenstvi je upraveno stanovami,

vlastnictvi  k bytim (druzstevnim garazim, nebytovym prostorim) platnymi pravnimi pfedpisy.

¢l. 60
Clenové - vlastnici bytd maji stejna prava a povinnosti s vyjimkou téch, které souvisi s najmem
druzstevniho bytu (druzstevni garaze, nebytového prostoru) upravenych v €asti V. stanov.

¢l. 61
Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z ¢l. 12 a 13 ma ¢&len — vlastnik povinnosti
stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy.

¢l. 62

1. Dali prava a povinnosti ¢lena-vlastnika a druzstva pfi zabezpeCovani spravy a provozu domu
souvisejici s vlastnictvim a  spoluvlastnictvim spoleénych prostor a zafizeni domu jsou upraveny
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smlouvou o zajistovani spravy spole¢nych ¢asti domu a prohlaSenim vlastnika.

2. Pied uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu (druZzstevni garaze, nebyt. prostoru) do
vlastnictvi élena je ¢len povinen uhradit druZstvu poplatek v souvislosti s pfevodem bytu (druzstevni garaze,
nebytového prostoru) a to ve vysi stanovené predstavenstvem.

3. V piipadé pfevodu vlastnictvi, popf. pfi uzavieni najemni smlouvy je ¢len - vlastnik povinen oznamit
tuto skute¢nost neprodlené druzstvu.

CAST VI,
ORGANY DRUZSTVA
¢l. 63
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegatd
b) predstavenstvo
c) kontrolni komise
¢l. 64
1. Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva s plnou zptsobilosti k pravnim Gkonum a

starsi 18 let. Pfed jejich volbou pfedlozi fidicimu shromazdéni delegdtu cestné prohlaseni s ufedné
ovéienym podpisem dle zakona o obchodnich korporacich a zédkona o Zivnostenském podnikéani.

2.Clenové piedstavenstva a kontrolni komise mohou podnikat v pfedmétu ginnosti druzstva, a to i ve prospéch
jinych osob a zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného, mohou byt €lenem statutarniho organu jiné
pravnické osoby se shodnym pifedmétem ¢innosti nebo osobou v obdobném postaveni a smi se ucastnit na
podnikani jiné obchodni korporace jako spole¢nik s neomezenym ru¢enim nebo jako ovladajici osoba jiné
osoby se stejnym nebo obdobnym predmétem &innosti. Toto se tyka i zastupce pravnickych osob ve funkci
hospodare, stejné jako povinnost postupovat podle pravidel o stietu zajmd. | pfi stfetu z&jmi musi Clen
voleného orgéanu vzdy jednat v zajmu druZstva a s potiebnou loajalitou.

3. Clenové predstavenstva a kontrolni komise dale musi byt bezihonni ve smyslu zékona o
Zivnostenském podnikani a osobou, u niz nenastala skute¢nost, jez je pfekdzkou provozovani Zivnosti podle
zakona o zivnostenském podnikani

4, zrusen

5. Splnéni podminky bezuhonnosti se u ¢Elenl predstavenstva doklada pfedstavenstvu vypisem
z rejstiiku trestll, ktery nesmi byt ke dni zvoleni starsi 3 mésicl, zvolenému pfedsedovi piedstavenstva.
Clenové kontrolni komise predkladaji shora uvedeny vypis z trestniho rejstiiku pfedsedovi kontrolni komise.

6. Clenové predstavenstva jsou dale povinni predloZit ve |hiuté uvedené v odst. 5 pfedstavenstvu
doklad vyhotoveny pfislusnym uzemnim finanénim organem o tom, Ze nemaiji vi&i Uzemnim finan¢nim
organtim danové nedoplatky.

7. Piedstavenstvo muze na Zzadost ¢lena predstavenstva lhuty k pfedlozeni dokladl uvedenych v odst.
5 a 6 ze zavaznych dlvodu prodlouzit.

8. Ten, kdo se mé stat ¢lenem predstavenstva nebo kontrolni komise, pfedem druzstvo informuje, zda
ohledné& jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz plsobi nebo pusobil v poslednich tfech letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni fizeni.

9. zrusen

10. Nastanou-li skuteénosti uvedené v odst. 3 a 8 v dobé, kdy jiz osoba, jiz se tato skuteénost tyka, je
¢lenem predstavenstva a kontrolni komise, je tato osoba povinna neprodlené to oznamit pfedstavenstvu,
které pfedloZi nejbliz§imu shromazdéni delegatl navrh na jeji odvolani nebo na potvrzeni volby. K potvrzeni
volby se vyZzaduje souhlas alespon 2/3 hlasl delegatll pfitomnych na shromazdéni delegatu.

11. Ustanoveni pfedchozich odstavcl se pouZiji pfiméfené téz na uzavieni pracovniho pomeéru
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s feditelem druzstva.
¢él. 65

1. Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druZstva spadaji do
jejich plsobnosti. Pfi svém jednani a rozhodovani maji na zfeteli pfedevS§im zajmy druzstva. Pfi plném
respektovani svych pravomoci dbaji na dodrZovani zasad vzdjemné spoluprace a pomoci pfi plnéni ukoll
ostatnich organu druzstva.

2. Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zékladé rddného svolani vSech €lent organtl, mimo pfipady
uvedené v ¢l. 75 a ¢l. 88 odst. 2 téchto stanov.

3. Kolektivni organy druzstva (pfedstavenstvo_a kontrolni komise), jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li
pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich €leni. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovini vétsina
pfitomnych.

¢l. 66

1. Funkéni obdobi ¢lent organll druzstva €ini 5 let. VSichni ¢lenové organu maji stejné dlouhé funkéni
obdobi, jsou voleni najednou na nové funkéni obdobi. Byl-li &len organu zvolen v doplfiovacich volbach,
kon¢&i jeho mandat skon&enim volebniho obdobi celého organu. Volené organy druzstva vykonavaji své
funkce i po uplynuti doby, na kterou byly zvoleny, a to do zvoleni novych organd.

2. Clenové organi druzstva mohou byt voleni opétovné.
¢l. 67
1. Clenové organl druzstva jsou povinni vykonavat své funkce s péci fadného hospodarfe, pinit svéfené

koly a dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy a stanovy, zachovavat mi¢enlivost o skuteénostech, které
se dovédéli pfi vykonu funkce, pokud to vyplyva z ustanoveni zvlastnich pravnich predpist, nebo jde o
zalezitosti, které tvofi predmét hospodarského tajemstvi druzstva, ¢i které by mohly poskodit dobrou povést
druzstva. Pokud pfii vykonu funkce zpusobi druzstvu $kodu, odpovidaji za ni vrozsahu stanoveném
zakonem.

2. Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenl organl druzstva za $kodu uplatfiuje pfedstavenstvo. VUgi
¢lenim pfedstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného C&lena.
Clenové druzstva postupuji podle ustanoveni § 584 a nasl. zakona o obchodnich korporacich.

¢l. 68

1. Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pfed uplynutim funkéniho obdobi odvolat
organ, ktery jej zvolil. Dnem G¢innosti odvolani nastupuje nahradnik podle stanoveného poradi.

2. Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, muze z funkce odstoupit, je v8ak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal organ, ktery ho zvolil. Pfislusny
organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni doveédél, nejdéle
vSak do tfi mésicl. Po marném uplynuti této Ih(ity se odstoupeni poklada za projednané.

3. Zvoleni nahradnici ¢lent organd druZstva (predstavenstva a kontrolni komise) nastupuji na misto
odstoupivéiho ¢lena dnem ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.

4, Neni-li nahradnik pfedstavenstva a kontrolni komise zvolen, miize organ povolat zastupujiciho ¢lena
az do doby, kdy mlze byt provedena fadna volba nového ¢Elena. Zastupujici ¢len mé prava a povinnosti
fadného ¢lena.

5. Ustanoveni odst. 3,4 plati pfiméfené i v pfipadé, Ze ¢&lenstvi v orgdnu zanikne zanikem clenstvi
v druzstvu nebo smrti.

6. Clentim volenych organ(i druzstva se pfiznava za vykon funkce odména podle interniho pfedpisu
schvéleného shromazdénim delegati, popi. muze jim byt i poskytnuta nahrada uslé mzdy a nahrada
nakladl spojenych s vykonem funkce.
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¢l. 69

Funkce ¢lena pfedstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditelné.

¢l. 70
1. Kazdému ¢lenovi druzstva i kazdému ¢lenovi organu druzstva nalezi jeden hlas.
2. V organech druzstva, neni-li stanovami uréeno jinak, se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se
m(iZze jednajici organ usnést na hlasovani tajném.
3. V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné nebo

pomoci prostiedku sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas vsichni ¢lenové
organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

¢l. 71
1. Organy druzstva jednaji o zéleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani, popf. o

zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl. Jednani shromazdéni delegatd se fidi ¢l.
74 odst. 4 stanov.

2. Jednani organl spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon€eno
usnesenim.

¢l 72
1. Z pribéhu jednani véech organl druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schiize

b) program jednani
c) pfijatd usneseni
d) vysledky hlasovani
e) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
2. Ptilohu zapisu tvofi seznam Géastnik(l jednani, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny k

projednavanym boddm.
3. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

4, Vysledky jednani a vSechna pfijatd usneseni shromazdéni delegatll bez zbyte¢ného odkladu
druzstvo zvefejni oznamenim vyvéSenym po dobu nejméné 60 dnl ode dne konani shromazdéni delegatu
na informaéni desce druzstva.

5% Podrobnosti o postupu organt druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ovéfovani
z4apisu, upravuje volebni a jednaci fad, které schvaluje pfislusny orgdn pro sva jednani. Jednaci rad pro
shromazdéni delegatl povinné vypracovava piedstavenstvo druzstva a schvaluje shromazdéni delegatt.

¢l. 73
Shromazdéni delegatu

1. Shromazdéni delegatll je nejvy$Sim organem druzstva, jehoz prostfednictvim uplatiuji ¢lenové své
pravo Fidit zalezitosti druzstva, kontrolovat €innost druzstva a jeho organu. Shromazdéni delegatl tvori
vsichni v druzstvu zvoleni delegati, jejichz funkéni obdobi &ini, stejné jako u €lenl organl druzstva 5 let.

2. Shromazdéni delegatl plni v piném rozsahu plsobnost ¢lenské schlze.

3. Do vylu¢né pUsobnosti shromazdéni delegatt patfi:
a) pfijimat a ménit stanovy, volebni a jednaci fad,
b) volit a odvolavat &leny predstavenstva a kontrolni komise v poctu a zplsobem, ktery samo
urci,
c) volit nahradniky ¢lent pfedstavenstva a kontrolni komise a stanovit
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pofadi, podle kterého nahradnici nastupuji na misto ¢leni pfedstavenstva a kontrolni
komise, jejichz €lenstvi v organu zaniklo,

d) uréovat vysi odmény pfedstavenstva a kontrolni komise,

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zakona o obchodnich korporacich,

f) schvalovat fadnou uUc¢etni zavérku, jakoZ i zpUsob rozdéleni a uziti zisku, véetné podilu €lena
na zisku, popf. zplsob Ghrady ztrat,

g) projedndvat zpravy o ¢innosti pfedstavenstva a kontrolni komise za obdobi od posledniho
jednani shromazdéni delegatd,

h) rozhodovat o =zdkladnich otazkdch koncepce rozvoje druzstva, schvalovat zasady
hospodareni,

i) rozhodovat o zvy$eni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

j) rozhodovat o odvolanich proti usneseni pfedstavenstva,

k) rozhodovat o pfeméné druzstva,

I) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty nebo s byty;

m) rozhodovat o dal$ich vyznamnych dispozicich s majetkem druzstva,

n) stanovit kli¢ volby delegatl a nahradnikli na nejbliz&i volebni obdobi i podminky volby
delegatl

0) schvalovat provadéni dalsi ¢innosti druzstva podle &l. 3 odst. 2,

p) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,

g) rozhodovat o zru$eni druzstva s likvidaci,

r) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng,

s) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zUstatkem.

Usneseni shroméazdéni delegatll se osvédCuje vefejnou listinou, jedna-li se o zménu stanov, zruseni
druZstva s likvidaci a pfeménou druzstva.

4, vypusténo

5" Do pUsobnosti shromazdéni delegatl pati i rozhodovani tykajici se druzstva a jeho &innosti, pokud
si rozhodovani o nékteré véci vyhradilo.

6. Shromazdéni delegétli mize na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti
pfedstavenstva, kterym byly poruseny obecné zdvazné pravni pfedpisy nebo stanovy druzstva,
jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani navrhu neuplynuly vice jak dva roky.

Cl. 73a
Vznik a zanik funkce delegata
1. Delegati jsou voleni ve volebnich obvodech, které vytvafi a zruSuje pfedstavenstvo podle
nasledujicich pravidel:

- volebni obvody jsou vytvareny tak, ze ¢lenové druzstva — najemci bytu (nebytového prostoru) z
jednoho domu nebo jeho ¢asti nebo z jednoho souvisejiciho celku fadovych garazi jsou sdruzeni
do stejného volebniho obvodu,

- volebni obvody jsou vytvafeny tak, Ze minimalni poc€et hlasi ¢leni volebniho obvodu je 80 a
maximalni pocet hlast ¢lenll volebniho obvodu je 300, za u€elem naplnéni tohoto ustanoveni
piedstavenstvo rozhodne o vytvoreni volebniho obvodu z vicero doml nebo celk( fadovych
garazi nebo rozhodne o vytvofeni vicero volebnich obvodl v plsobnosti jednoho domu nebo
celku fadovych garazi.

2. Volba delegata neni jednanim organl druzstva.

31 Clen volebniho obvodu, najemce druzstevniho bytu ma pii volbé delegata 10 hlast za kazdy
druzstevni byt, jehoz je najemcem. Clen volebniho obvodu, najemce druzstevni gardze ma pfi volbé
delegata 5 hlasli za kazdou druzstevni garaz, jejimz je najemcem. Clen volebniho obvodu bez najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevni garaze ma pfi volbé delegéata 4 hlasy.

4, Kazdy ¢len druZstva se zafazuje do nékterého z volebnich obvodl. Nikdo nesmi byt zafazen do vice
volebnich obvod(. O zafazeni ¢lena druzstva do volebniho obvodu rozhoduje pfedstavenstvo druzstva podle
nasledujicich pravidel:

- je-li ¢len druzstva najemce bytu (nebytového prostoru) z jednoho domu nebo jeho &asti bude
zafazen do volebniho obvodu spolec¢né s dal$imi ¢leny druzstva ndjemci bytl (nebytovych
prostor) z tohoto domu nebo jeho €asti
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- je-li ¢len druzstva najemcem gardze z jednoho souvisejiciho celku fadovych garazi bude
zafazen do volebniho obvodu spole¢né s dalSimi €leny najemci garazi ztohoto jednoho
souvisejiciho celku fadovych garazi

- je-li €len druzstva bez najmu druzstevniho bytu nebo druzstevni garaze bude zafazen do
volebniho obvodu dle rozhodnuti pfedstavenstva druzstva,

- je-li ¢len druzstva najemcem jednoho nebo vice bytl (nebytovych prostort) nebo jednoho nebo
vice bytl (nebytovych prostorl) a zaroven jedné nebo vice garadze garazovych samosprav, bude
zafazen do volebniho obvodu s ostatnimi €leny podle toho, jaky druZstevni byt nebo jakou
druzstevni garaz ziskal nejdfive. Tento ¢len ma vSak pravo kdykoliv oznamit zafazeni do jiného
volebniho obvodu, avSak nejpozdéji do 5 dnll pfed volbou delegata.

5. Volebni obvod zanika v téchto pfipadech:
- pocet hlasl &lenll zafazenych do volebniho obvodu klesne pod 30, pokud v takovém pfipadé zbude
v zanikajicim volebnim obvodu ¢&len druzstva, bude tento €len rozhodnutim pfedstavenstva zafazen
do jiného volebniho obvodu.

6. Zanikem volebniho obvodu zanikd mandat delegata zvoleného za tento obvod.

7. Delegat, ktery se nem(ze zucastnit shromazdéni delegatd, mformu;e svého nahradnika o svolani
shromazdéni delegatl a pfeda mu pozvanku a materialy pfipojené k pozvance.

8. Pro svolani volebniho obvodu za ucelem volby delegata se pfimérené pouzije- Volebni fad pro volby
delegatd ve volebnich obvodech. Jednani volebniho obvodu svoldva dle potfeby pfedstavenstvo druzstva.

¢l. 74

1. Jednani shromazdéni delegatl druzstva svolava predstavenstvo podle potifeby, nejméné jednou
ro¢né.

2. Ptedstavenstvo je povinno svolat do 30 dni od doruc¢eni zadosti shromazdéni delegéatl, pozada-li o
to pisemné:

a) alespon 10 % zvolenych delegati

b) kontrolni komise.

3. Predstavenstvo druZzstva uvefejni ozndmeni o konani shromazdéni delegatl spolu s pozvankou na
informacéni desce druzstva nejpozdéji 15 dnl pfed jeho konanim. Pofad jednani musi byt oznamen na
pozvankach zaslanych nejpozdéji 8 dnl pred zasedanim shromazdéni delegatl vSem delegatim na adresu
bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegéatli. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu, misto
jednani a oznaceni, zda se svolava shromazdéni delegatii nebo nahradni shromazdéni delegati. Spolu s
pozvankou se zasilaji i pisemné podkladové materialy.

4, Doplnéni pofadu jednani na zadost 10 % zvolenych delegatu, kontrolni komise, zaslané nejpozdéji
do 10 dnl pfed dnem konani shromazdéni delegatl predstavenstvo zafadi na pofad jednani v pozvance na
shroméazdéni delegatl. Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného pofadu jednani shromazdéni
delegétl, Ize projednat jen za ucasti a se souhlasem vSech delegatl. Koneény navrh pofadu jednani
predklada ridici shromazdéni delegatli ke schvaleni.

5. Na shromazdéni delegatii musi byt pozvani vsichni zvoleni delegéati. Clenové pfedstavenstva a
kontrolni komise se shromazdéni delegatt ucastni z titulu své funkce.

6. PFi hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

¢l. 75

Neni-li shromazdéni delegatl schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatd
tak, aby se konalo do tfi tydni ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegatd puvodné svolané.
Nahradni shromazdéni delegati musi byt svolano novou pozvéankou s nezménénym pofadem jednani.
Pozvanka musi byt odeslana nejpozdéji do 15 dnl ode dne, na ktery bylo svolano plvodni shromazdéni
delegattl, nejpozdéji véak 10 dnii pfed konanim nahradniho shromazdéni delegati. Nahradni shromazdéni
je schopno se usnaset, je-li pfitomna alespoii 10 % zvolenych delegatl, nejméné vSak 5 delegatt. Usneseni
je pfijato, hlasovala-li pro né& nadpoloviéni vétSina pfitomnych delegatu.
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¢€l. 76

1. Kazdy ¢len, likvidator nebo ¢len predstavenstva nebo kontrolni komise se mlze soudni Zalobou
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatli pro rozpor s pravnimi pfedpisy nebo stanovami.
Nebylo-li toto pravo uplatnéno do tfi mésicl ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl
dozvédét, nejpozdéji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti, pfipadné nebylo-li ndvrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatli jiz pfezkoumavat.

2. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi, doslo-li k poruseni zakona nebo stanov, aniz to mélo zavazné
pravni nasledky nebo by tim bylo podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife.

3. Usneseni shromazdéni delegat neni neplatné jen z toho dlvodu, Ze:

a) zafazeni ¢len( do volebnich obvod(i bylo provedeno v rozporu se zakonem o obchodnich korporaci
nebo stanovami druzstva

b) vjednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromazdéni delegatli zvolen delegat
ani jeho nahradnik

c) se nahradnik delegata nemohl zucastnit shromézdéni delegati proto, ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegéati neztcastnil, o jeho svolani neinformoval, nebo

d) delegat jedna v rozporu s usnesenimi ¢lenll zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl zvolen

¢l 77
Ptedstavenstvo

1. Predstavenstvo #idi ¢innost druZzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech druzstva, pokud nejsou
obecné& zavaznym predpisem ¢&i stanovami vyhrazeny shromazdéni delegatl nebo kontrolni komisi.

2. Piedstavenstvo je statutarnim organem druzstva.
3. Piedstavenstvo odpovida za svou &innost shromazdéni delegatl, zabezpecuje a kontroluje plnéni

usneseni shromazdéni delegatl, pravideln& mu podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava
a pfipravuje jeho jednani.

4, Predstavenstvu je svéfeno obchodni vedeni druzstva.
5. Predstavenstvo ma 5 ¢lend.
6. Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z ¢lenl druzstva tak, aby ¢lenové pfedstavenstva

nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, pfibuznymi v fadé pifimé nebo sourozenci.

7. Ptedstavenstvo voli ze svych ¢&lenl pfedsedu predstavenstva a mistopfedsedu predstavenstva
(mistopfedsedy pfedstavenstva).

8. Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnl od
dorugéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkd.

9. Schuzi predstavenstva se muze zu€astnit s hlasem poradnim povéfeny €len kontrolni komise.
10. Schvaluje zasady organiza¢niho uspofadani spravy druzstva a navrhuje vysi poplatkd ¢lena na

thradu spravni rezie. Schvaluje vysi poplatkl ¢lena na Uhradu spravni rezie v pfipadé doma, kde jiz vzniklo
spolecenstvi vlastnikd.

11. Navrhuje shromazdéni delegatl zplisob rozdéleni a uziti zisku, popfipadé zpuisob Uhrady ztraty.
¢l. 78
1. Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem

predstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zanepréazdnéni mistopfedseda nebo jiny
¢len predstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

2. Pravni dkony pfedstavenstva, pro kieré je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda (popfipadé mistopfedseda) a dalsi ¢len pfedstavenstva.
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3. Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni &init jménem druZstva pravni Ukony nutné ke
splnéni uloZzenych pracovnich Ukoll pouze tehdy, kdy je to stanoveno organiza¢nim fadem, nebo je to v
obchodnim styku obvyklé.

4. Predstavenstvo mize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné ob&any a
organizace.
¢l. 79

1. Schlzi predstavenstva svolava a fidi predseda, mistopfedseda, popfipadé povéfeny cElen
pfedstavenstva.

2. Jednotlivé zalezitosti prediozené k projednani uvadi a odlvodfiuje zpravidla ten, kdo je pfedklada,
pfitemz souc¢asné predklada i navrh usneseni.

3. O prabéhu jednani pfedstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
pfedsedajicim a zapisovatelem, pfilohou zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapise se jmenovité
uvedenou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u
neuvedenych ¢lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

¢l. 80
Predseda predstavenstva

1. Pfedsedovi pfedstavenstva pfislusi organizovat a Fidit jednani a praci pfedstavenstva. Pfedseda
predstavenstva mlze byt pfijat do funkce feditele druZzstva v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy,
potom fidi bé&Znou ¢innost druzstva a ¢innost spravy druzstva v rozsahu stanoveném v €l. 96.

2. Za vykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstvu.

¢l. 81
Organizovani prace predstavenstva

V této ¢innosti pfedseda pfedstavenstva:

a) svolava a fidi schlize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje pfipravu schlzi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich a¢astnikl jednani,

c) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druZstva,

d) podepisuje s dalsim ¢lenem predstavenstva pravni tukony, pro které je pfedepsana pisemna forma.

¢l. 82
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou €innost druZzstva a projednavat stiznosti jeho €lenu.
Odpovida pouze shromazdeéni delegatll a je nezavisla na ostatnich organech druzstva.

2. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
uhradu ztraty druzstva.

3. Na zjisténé nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani napravy.

4. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u pfedstavenstva jakékoliv informace o hospodafeni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které
mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenl. Totéz plati i ve vztahu
k fediteli. Povéfeny ¢len kontrolni komise je opravnén zuicastnit se zasedani vSech organl s hlasem
poradnim.

5. Kjednotlivym ukonim mulze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lenu, ktefi v této véci maji

opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise. O vysledcich jednotlivych kontrol pofizuje

zapis, jehoz jeden stejnopis je po jeho projednani predloZit pfedstavenstvu.

6. Kuzavieni smlouvy, na jejimz zdkladé ma druzstvo nabyt nebo zcizit majetek, pfesahuje-li jeho hodnota
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v pribéhu jednoho t¢etniho obdobi jednu tfetinu vlastniho kapitalu vyplyvajiciho z posledni ucetni zavérky,
se vyzaduje souhlas kontrolni komise.

¢l. 83
1. Kontrolni komise ma 3 ¢leny.
2. Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli z &len(l druzstva tak, aby jeji ¢lenove nebyli mezi sebou
nebo se ¢leny predstavenstva manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise
nemohou byt ¢lenové pfedstavenstva, ani zaméstnanci druzstva (s vyjimkou spravcd dle €1.93 stanov).
3. Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu. O zpusobu volby rozhoduje komise.
4. Kontrolni komise podava shromazdéni delegatu zpravu o své ¢innosti.

¢l. 84

1. Kontrolni komise se schazi podle potieby nejméné jednou za tfi mésice. Zasedani kontrolni komise se
muze zuéastnit povéfeny ¢len pfedstavenstva.

2. Schzi svolava a fidi pfedseda (mistopfedseda), popfipadé povéreny &len kontrolni komise.

3. Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich, jakoz i
navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych |hitach povéfeni Elenové
komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol.

¢l. 85 az 93 zruSen

¢l. 94
Pomocné organy

1. K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

2. Ukoly pomocnych organl uréuje organ, ktery je zfidil.
3. Clenové pomocnych organu jsou jmenovani organem, ktery je zfidil.

¢l. 95
Zastupovani druzstva ve spoleéenstvi vlastnikl

1. Druzstvo jako vlastnika ve spole€enstvi vlastnikll zastupuje predstavenstvo prostfednictvim svého
povéreného €Elena, ¢i jiné pisemné zmocnéné osoby.

2. Osoba povéfena piedstavenstvem k zastupovani ve spole€enstvi viastnikll jednd a hlasuje v souladu
s pokyny pfedstavenstva.

3. Pri jednanich druzstva se spole¢enstvim vlastnikli ve vécech vykonu spravy zastupuje druzstvo jako
spravce povéreny zaméstnanec druzstva.
_Cast VIl
SPRAVA DRUZSTVA

&l 96
Reditel

1. Reditel druzstva je zaméstnancem druzstva. Ridi a organizuje bé&znou &innost druzstva. Stoji v ¢ele
spravy druzstva, k niz nalezi véechny osoby, které jsou v pracovnépravnim vztahu k druzstvu.

2. Jménem druzstva projedndva a uzavira kolektivni smlouvu s odborovym svazem zaméstnancl druzstva.

3. Pracovni pomér feditele druzstva, pokud jiz pfed svym ustanovenim do funkce nebyl zaméstnancem
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druzstva, vznika ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakoniku prace.

4. Rozsah, v jakém Feditel druzstva mize sam jednat jménem druzstva navenek a &init pravni ukony, stanovi
organizacni fad druzstva.

5. Reditel se zuéastiiuje shromazdéni delegatll a zasedani pfedstavenstva druzstva s hlasem poradnim. Na
zédost kontrolni komise je povinen osobné se zucastnit téz jejiho zasedani a podavat ji informace a
vysvétleni tykajici se €innosti spravy druzstva.

5 ¢él. 97
Cinnost spravy druzstva

Cinnost spravy druZstva se fidi vnitrodruZstevnimi piedpisy.
CASTIX.
HOSPODARENI DRUZSTVA

¢l. 98
Financovani €innosti druzstva

1. Druzstvo hradi ndklady a vydaje své ¢innosti z pfijmla ziskanych z bytovych hospodarstvi a z ostatni
hospodarské ¢innosti, pfipadné z jinych zdroju.

2. Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvarfi pfislusné fondy.

3. O budovéach rozdélenych na jednotky podle platnych pravnich predpisl, pokud nejde o spolecenstvi
vlastnik(i — pravnickou osobu, vede druzstvo, pokud vykonava v nich funkci spravce, samostatny ucet
stfediska (domu).

¢l. 99
Bytové hospodarstvi

1. Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytoveho hospodarstvi, které obvykle
pfedstavuje bytovy dum ¢&i domy, nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné financovana.

2. Cinnost stifediska bytového hospodafstvi se financuje z najemného z byt a nebytovych prostor a
z Uhrad za plnéni poskytovana s jejich uzivanim, z pfispévkd vlastnikG jednotek podle platnych pravnich
pfedpisl a z jinych zdroju.

3. Zalohové platby za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu (mistnosti neslouzici k bydleni)
druzstvo vyuctuje podle zésad stanovenych pfedstavenstvem druzstva.

4. Zisk a ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroCné vypofada na zakladé rozhodnuti
predstavenstva. Clen druzstva je povinen pfispivat na uUhradu ztraty stfediska bytového hospodarstvi,
v némz uziva byt nebo nebytovy prostor.

¢l. 100
Ostatni hospodareni

1. Pfijmy na uhradu nakladt a vydaju ostatniho hospodareni ziskava druzstvo zejména z trzeb z realizace
jeho vykonl, z poplatku na spravu, ze zépisného a jinych poplatk(, pfipadné z dalSich zdroja.

2. Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo zakladni ekonomickou jednotku
bytového hospodarstvi, pfipadné& mimo stiediska svépomocné druzstevni vystavby.

3. Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vici statu. Zbyly zisk pouzije
podle rozhodnuti shromazdéni delegatt  k pfidélim do nedélitelného fondu, pfip. dalSich fondl, pfipadné
dalSich zajistovacich fondu

4. vypusténo

5. Ztratu z ostatnich hospodafeni hradi druZzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatd:
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-z rezervniho fondu,

- rozvrzenim na €leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatd,
- snizenim zéakladnich ¢lenskych vkladu,

- kombinaci vyse uvedenych zpUsob.

6. Pri vykdzané ztraté z ostatniho hospodareni druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne shromazdéni
delegatl o vysi uhrazovaci povinnosti €lend, pfesahujici zakladni €lensky vklad. Uhrazovaci povinnost
¢lena nemuze vSak presahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

¢l. 101
Zakladni kapital

1. Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vkladl, které ¢lenové splatili nebo k jejichz splaceni se
zavazali pfi vstupu do druzstva.

2. VySe zapisovaného zakladniho kapitdlu nesmi klesnout pod ¢astku 50 000,-K&.

3. Zakladni kapital se zvysuje, resp. snizuje, pfijetim novych ¢lend, pfipadné skonéenim ¢lenstvi
v druzstvu.

4. Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych &lend.
5. Zapisovany zakladni kapital druzstva €ini 50.000,- K&.

¢l. 102
Fondy a dlouhodoba zaloha na opravy a udrzbu bytového fondu

1. Druzstvo vytvafi, kromé zakladniho kapitdlu a specifickych druzstevnich fondu zabezpecujicich zdroje
druzstevni vystavby, dalsi zdroje na financovani své ¢€innosti, zejména dlouhodobou zalohu na opravy a
udrzbu bytového fondu.

2. Druzstvo povinné vytvaii nedélitelny fond. Déale vytvafi fond &lenskych podilll, fond druzstevni vystavby,
doplrikovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné kapitalové fondy, statutarni fond &i dalsi zajisStovaci fondy a
socialni fond.

3. Tvorba a pouziti fondl a dlouhodobé zalohy na opravy a udrzbu bytového fondu se fidi zvlastnimi
pfedpisy, témito stanovami a dal§imi pfedpisy schvalenymi pfedstavenstvem druzstva.

4. Fond druzstevnich podill, fond druzstevni vystavby, statutarni fond a dlouhodobéa zaloha na opravy a
udrzbu bytového fondu a dlouhodobd zaloha na opravy a dodate¢né investice se eviduji oddélené podle
jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

¢l. 103
Fond druzZstevnich podilu

1. Fond druzstevnich podil se tvofi z penézniho &i nepenézniho pinéni ¢lena na druzstevni podil.

2. Prostfedky fondu druzstevnich podilli se pouziji na dhradu nékladl spojenych s druzstevni vystavbou na
financovani investi¢nich vydaji, v¢etné pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, k vraceni druzstevnich
podilli pfi zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni bytu.

3. Fond druzstevnich podili se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodafstvi (bytovych
objektll) a v ramci nich podle jednotlivych &lend.

Cl.103 a)
Fond pro zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu
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1. Fond zéakladnich €lenskych vklad( se tvofi ze zisku druzstva a slouzi podle rozhodnuti shromazdéni
delegatli vyhradné ke zvyseni ¢lenského vkladu €lent druzstva.

¢l. 104
Fond druzstevni vystavby

1. Fond druzstevni vystavby se tvofi z poskytnutych pfispévkt na druzstevni vystavbu, pfevodem zdrojli
z fondu ze zisku nebo kapitalovych fondl, pfipadné z jinych zdroj.

2. Prostiedky fondu se pouziji na Uhradu ndkladl spojenych s druzstevni vystavbou a na financovani
dal$ich investi¢nich vydajd, v€etné pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

3. Zdroje fondu se pouziji na ¢aste€nou Ghradu pfi pfevodu druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru
z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lenli druzstva — najemcl podle zviastnich predpist. Rozsah, ve kterém
se jednotlivi Zadatelé o pfevod druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena — najemce druzstevniho bytu podili na
uhradé naklad(l druzstva spojenych zejména s pofizenim potfebnych pravnich listin, stanovi pfedstavenstvo
druzstva svym usnesenim.

¢l. 105
Doplitkovy fond druzstevni vystavby

1.Dopliikovy fond druzstevni vystavby se tvofi ve vysi odpisu investi¢éniho majetku, zejména nebytovych
prostor pronajimanych v bytovém domé v ramci podnikatelské ¢innosti druzstva.

2. Prostiedky fondu se pouZziji na thradu investinich vydaju, v€etné pofizeni pozemku pfislusného k domu.

3. Zdroje fondu se snizuji pfevodem do fondu druzstevni vystavby a pfi pfevodu bytl ¢i nebytovych prostor
podle platnych pravnich predpist.
¢l. 106
Statutarni fond

1. Statutarni fond se tvofii ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné z jinych zdroju.
2. Prostfedky fondu jsou volné k pouziti (nejsou ulozeny na zvlastnim uétu).

3. Zdroje fondu se pouziji k Uhradé ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné stfedisek bytového
hospodarstvi, pfevodu do kapitalového fondu na financovani investi¢nich vydajl, v€etné pofizeni pozemku
pfislusejiciho k domu.
¢l. 107
Fond dodateénych €lenskych vkladi

1. Fond se tvoii dodatecnymi ¢lenskymi vklady podle €l. 16.

2. Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydajl pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni vystavby
nebo jiného kapitdlového fondu. Fond se dale snizuje pfi zaniku clenstvi viastnika jednotky jeho
vyporadanim ve smyslu ¢l. 30 stanov.

¢l. 108
Rezervni fond

1. Rezervni fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodareni. Druzstvo dopliiuje rezervni fond nejméné 10 %
ro¢niho Cistého zisku az do doby, kdy vySe rezervniho fondu dosahne €astky rovnajici se minimainé
poloviné zapisovaného zakladniho kapitalu druzstva tj. 25 000,-K¢&.

2. Rezervni fond se pouziva na Uhradu ztraty stiediska ostatniho hospodafeni, pfipadné k pfevodu do jiného
fondu druzstva tvofeného ze zisku.

3. Rezervni fond nelze rozdélit mezi ¢leny za trvani druzstva.

¢l. 108 a)
Socialni fond

1. Socidlni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni
delegatd.
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2. Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnancu druzstva v souladu s kolektivni smlouvou
nebo smérnicemi druzstva.

¢l. 109
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateé¢né investice

1. Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi poplatky z najemného a z Ghrad vlastnikd jednotek podle
platnych pravnich predpisa.

2. Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dal$ich provoznich nakladu a na financovani
investi€nich vydaja, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3. Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.
. _ CAsTX. )
PREMENA, ZRUSENI A LIKVIDACE DRUZSTVA

¢l. 110
Preména druzstva

1. Pfeménou druzstva se rozumi fuze druzstva, rozdéleni druzstva a zména pravni formy.

2. Pfeména druzstva se provadi podle pisemného projektu pfemény.

3. Pfeména druzstva musi byt schvalena shromazdénim delegatl druzstva.

4. Pfeména druzstva musi byt schvédlena alespori dvéma tfetinami hlasi delegatd pfitomnych na
shromazdéni delegatl s vyjimkou schvaleni zmény pravni formy. Druzstvo mize zménit svoji pravni formu
jen tehdy, jestlize s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druZstva; tento souhlas nelze nahradit souhlasem

vSech delegat.

5. O rozhodnuti shromazdéni delegatu o preméné musi byt pofizen notafsky zapis, jehoz pfilohou je projekt
pfemény.

6. Pfi fuzi a rozdéleni bytovych druzstev musi byt vSechna zu€astnéna, zanikajici i nastupnicka druzstva
vzdy pouze bytovymi druzstvy; u€ast jinych, nez bytovych druzstev zde neni dovolena.

¢l. 111
‘ZruSeni druzstva

1. Druzstvo se zruSuje:
a) usnesenim shromazdéni delegatu o zruseni druzstva s likvidaci,
b) rozhodnutim soudu,
c) fuzi
d) rozdélenim — rozstépenim druzstva

2. O rozhodnuti shromazdéni delegatl o zruSeni musi byt pofizen notarsky zapis.
3. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.
¢l. 112

1. Pfi splynuti druzstev pfechazi jméni a €lenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému bylo nové
vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstfiku.

2. Pfi slougeni druzstva s jinym druzstvem jméni slu¢ovaného druzstva a €lenstvi v ném pfechazeji na
prejimajici druzstvo ke dni vymazu sluéovaného druzstva z obchodniho rejstiiku.

3. Pii rozdéleni druzstva prechazi jméni druZzstva a ¢lenstvi v ném na druzstva vznikla rozdélenim ke dni,
kdy tato druzstva byla zapséna do obchodniho rejstfiku.

4, V obchodnim rejstiiku se provede vymaz zanikajiciho druzstva a zapis druzstva vzniklého
28



splynutim nebo druzstev vzniklych rozdélenim. Vymaz druzstva zaniklého slou¢enim a zapis zmény u
druzstva, s nimz bylo slou¢eno, se provede rovnéz k témuz dni.

¢l. 113

1. Soud muze na navrh toho, kdo ma na tom pravni zédjem nebo na navrh statniho zastupitelstvi, pokud na
tom shleda zavazny vefejny zajem, zrusit druzstvo a nafidit jeho likvidaci z divodl uvedenych v § 93 a § 757
zakona o obchodnich korporacich.

él. 114
Likvidace druzstva

1. ZruSené druzstvo vstupuje do likvidace — likvidatora jmenuje shromazdéni delegatd.

2. Likvidator je povinen vypracovat pfed rozdélenim likvidaéniho zlstatku zpravu o nalozeni s likvidaénim
zlstatkem, kterou schvaluje shromazdéni delegat(i. Zprava o nalozeni s likvidaénim zGstatkem musi byt na
pozadani pfedlozena kazdému ¢lenu druzstva.

3.Likvidaéni zUstatek se rozdéli postupné tak, ze kazdému &lenu se uhradi ¢astka do vyse jeho zakladniho
Clenského vkladu, pfipadné dalsiho ¢lenského vkladu. Jestlize po uspokojeni prav vSech ¢élenl na podil na
likvidaGnim zUstatku zUstanou nerozdéleny néjaké prostredky, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

CAST XI. )
SPOLECNA USTANOVENI

¢l. 115

1. Rozhodnuti organu druzstva, ktera se dotykaji jednotlivych ¢lenl druZzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organim.

2. Lhta k podani odvolani proti rozhodnuti organti druzstva ¢ini 15 dnll a po¢ina bézet dnem nasledujicim
po doru€eni rozhodnuti.

3. Za véas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené Ihlty, nejpozdéji vSak do
tfi mésicd od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢&len fidil nespravnym poucenim organt druzstva o odvolani
nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.

4.0odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatu, jehoz rozhodnuti je konecné.

5. Predstavenstvo mize rozhodnout o odvoldni samo, jestlize odvolani v piném rozsahu vyhovi.

¢l. 116
Podnéty &lenu

O podnétech ¢lend, tykajicich se rozhodnuti a ¢innosti organu druzstva, jakoz i o stiznostech ¢lenl rozhoduji
organy druzstva nejdéle do 60 dnu od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva
¢lena doporu€enym dopisem. Opakovana podani v téze zalezitosti neni tfeba vyfizovat, ani na né odpovidat.
Na tuto moznost musi byt €len druzstva pfi poslednim vyfizeni svého podani vyslovné upozornén.

él. 117
Doruéovani

1. Druzstvo doru€uje svym €&lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zplUsobem, a to na
adresu, kterou ¢len sdélil.

2.Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech uréenych
témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva.
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3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta pisemnost doruéi,
nebo je pisemnost doru¢ena funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a ¢len jeji pfevzeti pisemné
potvrdi. Za doruéenou se povazuje téz pisemnost, ktera byla fadné uloZena na posté a ¢len si ji ve
stanovené lhuté nevyzvedl. Za den doru€eni se pozaduje posledni den této Ihlty.

4.Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile &len jeji prevzeti
pisemné potvrdi, nebo jestlize jeji prevzeti odmitl, pficemz o takovém odmitnuti, nebo i o jeho
ddvodech, musi pofidit dorucujici funkcionarf nebo zaméstnanec pisemny zédznam,

b) pti doruéovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky doruéeni nastanou
i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou a €len svym jednanim doruceni
zmafil nebo jestlize ¢len pfijeti pisemnosti odmitl.

¢l. 118
Pocitani ¢asu

1. Lhiita ur€ena podle dni poc¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji pocatek.

2. Konec |hlty uréené podle tydnl, mésich nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo &islem
shoduje se dnem, na ktery pfipadd udalost, od niz Ihdta po¢ina. Neni-li takovy den v mésici, padne
posledni den Ihlty na jeho posledni den.

3. Byla-li Ih(ita prodlouzena, méa se v pochybnostech zato, ze nova lhita po¢ind dnem, ktery nasleduje po
uplynuti lhity pavodni.

4. Pripadne-li posledni den lhaty na den pracovniho volna, pracovniho klidu nebo stdtem uznany svatek, je
poslednim dnem nasledujici pracovni den.

5.Lhita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ih(ty doru¢ena uréenému
adresatovi nebo jestlize byla podana na postu.

. CAsTXI. )
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

¢l. 119

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem
jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim ucinnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich
vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim u&innosti téchto stanov se vSak posuzuji podle
dosavadnich stanov.

¢€l. 120

O zadostech a odvolanich ¢lend, o nichz pfed nabytim U¢innosti téchto stanov druZzstvo s kone¢nou platnosti
nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l. 121

Garazové samospravy, které vznikly pfed u€innosti téchto stanov se Fidi Upravou stanov G€innych ode dne
17. 6. 2021. Pokud po dni ucinnosti téchto stanov v okruhu gardzové samospravy vznikne spole€enstvi
vlastnikl s pravni subjektivitou podle platnych pravnich pfedpistd nebo dojde k pfevodu garaze do vlastnictvi
&lena dochazi ke zruSeni garazové samospravy. Clenové téchto zruSenych gardZovych samosprav jsou na
zékladé rozhodnuti predstavenstva zafazeni do volebnich obvodd. podle pravidel dle ¢lanku 73a téchto
stanov. Zbytkové samospravy se nabytim uUcCinnosti téchto stanov rudi a Elenové téchto zbytkovych
samosprav, jsou na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva zafazeni do volebnich obvodl podle pravidel dle
¢lanku 73a téchto stanov.
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Zména délky funkéniho obdobi volenych organd druzstva nema za nasledek prodlouzeni funkéniho obdobi
dosavadnich organd druzstva zvolenych pfed nabytim Ucinnosti téchto stav a fidi se Upravou stanov
ucinnych ke dni 17. 6. 2021.

¢l. 122
V pfipadé, Zze se né&které ustanoveni téchto stanov, at uz vzhledem k platnému pravnimu pfedpisu, nebo
vzhledem k jeho zmé&nam ukaze neplatnym, nedcéinnym nebo spornym, anebo nékteré ustanoveni chybi,
zUstavaji ostatni ustanoveni stanov touto skute¢nosti nedotéena.
Namisto dotteného ¢i chybéjiciho ustanoveni nastupuje ustanoveni pfislusného obecné& zavazného
pravniho pfedpisu, ktery je svou povahou a ucelem nejblizsi zamyslenému ucelu stanov. Totéz plati i
v pfipadech nedostatecné Upravy dané zalezitosti v téchto stanovach.

¢l. 123

Tyto stanovy nabyly uéinnosti dne 16. 6. 2022 a jsou Uplnym znénim po zménéach pfijatych shromazdénim
delegatl dne 16. 6. 2022. /

Ing. Pfemek Skoda
I. mistopfedseda predstavenstva

Ing. Mgr. Petr Cerny, MBA
pifedseda predstavenstva

3l



